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ARCHITEKTENLEISTUNGEN IM BAUPROJEKT

Die Kontrolle tiber den reibungslosen Ablauf eines Bauprojektes hdngt im wesentlichen mit der
Aufgaben- und Zustandigkeitsverteilung zusammen.

Diese werden mit einem Architektenvertrag vorher festgelegt. Um die Streitigkeiten und Mif3-
verstandnisse zu vermeiden, aber auch beide Seiten des Vertrages (den Architekten/
Ingenieur und den Bauherren) rechtlich zu schiitzen, hat die Gesetzgebung die Honorar
Ordnung fiir Architekten und Ingenieure kurz HOAI verabschiedet. Sie teilt die Aufgaben
des Architekten/ Ingenieurs beim Ablauf eines Bauprojektes in so genannte Leistungsphasen
auf.

Die Unterteilung in diese Leistungsphasen helfen auch dem Bauherrn die Ubersicht zu
behalten. Eine kurze Beschreibung der Leistungsphasen wird weiter aufgefihrt.

0 Projektentwicklung

Grundlagenermittlung

Vorplanung

Entwurfsplanung, System- u. Integrationsplanung

Genehmigungsplanung

Ausfiihrungsplanung

Vorbereitung der Vergabe

Mitwirkung bei der Vergabe

Objekt(Bau-)iiberwachung (Bauleitung)

Objektbetreuung und Dokumentation

10 | Facility Management

I:I - grundlegende Aufgaben des Architekten / Ingenieuren in 9 Leistungsphasen

I:I - spezifische Aufgaben, die auch vom darauf spezialisierten
Architekten oder Ingenieuren durchgefiihrt werden kdnnen.
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Grobe Ubersicht* der Aufgabenbereiche nach Leistungsphasen der HOAI

Klaren der Aufgabenstellung; Beraten des gesamten Leistungsbedarfs; Bestandsaufnahme;
Bestandsanalyse; Aufstellen eines Raum- und Funktionsprogramms

Analyse der Grundlagen; Zielsetzung; Entwicklung eines Konzepts; klaren und erldutern der
wesentlichen Vorgange; Vorverhandlungen mit Behérden zu genehmigungsfahigkeit, Kosten-
schatzung nach DIN 276

Durcharbeiten des Planungskonzepts; Objektbeschreibung; zeichnerische Darstellung des
Entwurfs; Verhandlungen mit Behérden; Kostenberechnung nach DIN 276

Erarbeiten der fiir die Baugenehmigung erforderlicher Vorlagen; fiihren notwendiger Ver-
handlungen mit Behérden; Einreichen, verfolgstdndigen und Anpassen der Unterlagen;
Mitwirkung bei der Beschaffung der nachbarlichen Zustimmung

Durcharbeiten der Ergebnisse der Leistungsphasen 3-4; zeichnerische Darstellung des
Objektes (vollstandige Ausflihrungs-, Detail- und Konstruktionszeichnungen); Erarbeiten der
Grundlagen fir die anderen an der Planung fachlich Beteiligten; Fortschreiben der
Ausfihrungsplanung wahrend der Objektausflihrung

Ermitteln und Zusammenstellen von Mengen; aufstellen der Leistungsbeschreibung mit
Leistungsverzeichnissen; abstimmen und koordinieren der Leistungsbeschreibungen der an
der Planung fachlich Beteiligten

Zusammenstellen der Verdingungsunterlagen fir alle Leistungsbereiche; einholen von Ange-
boten; prufen und auswerten der Angebote; aufstellen des Preisspiegels; Verhandlungen mit
Bietern; Kostenschatzung nach DIN 276 aus Angebotspreisen; Mitwirken bei der Auftragser-
teilung
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Grobe Ubersicht* der Aufgabenbereiche nach Leistungsphasen der HOAI

Tétigkeiten als verantwortlicher Bauleiter; iberwachen der Ausfiihrung auf Ubereinstimmung
mit der Planung, Leistungsbeschreibung sowie mit den allgemein anerkannten Regeln der
Technik; koordinieren der an der Objektliberwachung fachlich Beteiligten; aufstellen und
Uberwachen eines Zeitplans; fuhren eines Bautagebuches; gemeinsames Aufmalfl mit den
bauausfiihrenden Unternehmen; Abnahme der Bauleistungen; Feststellung von Mangeln;
Rechnungspriifung; Kostenfeststellung nach DIN 276; behérdliche Abnahmen; Ubergabe des
Bauobjekts

Objektbegehung zur Mangelfeststellung; tiberwachen der Beseitigung von Mangeln;
Zusammenstellung der zeichnerischen Darstellungen und rechnerischen Ergebnisse des
Bauobjektes; Mitwirkung bei der Vergabe von Sicherheitsleistungen; Erstellen der Bestands-
plane; Uberwachen der Wartungs- und Pflegeleistungen; Baubegehungen nach Ubergabe

Betriebswirtschaftliche Projektentwicklung

Machbarkeitsstudie, Finanzierung und Kostenrahmenanalyse

Facility Management

Facility Management

*

genaue Unterteilung und ausfihrlichere Beschreibung der einzelnen Leistungsphasen
sind in § 15 der HOAI nachzulesen.
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